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A TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERV LEÍRÁSA 
 
(AZ 55/2012 (VIII.27.) SZÁMÚ KÉPVISELŐ-TESTÜLETI HATÁROZAT 
MELLÉKLETE) 
 
TERÜLETFELHASZNÁLÁS 
 
BELTERÜLET - KÜLTERÜLET 
 
A központi belterület kompakt tömbben helyezkedik el az M3-as autópályától 
délre. 
A 3203-as út déli, Vámosgyörk felé kivezető szakasza mellett (gazdasági) 
fejlesztési területek helyezkednek el, melyek beépítési szándék esetében 
belterületbe vonhatók. 
 
A második belterületi egység a község központi belterületétől elkülönülten, az 
M3-as autópályától északra lévő tangazdaság.  
A tangazdaság körül ugyancsak (gazdasági) fejlesztési területek vonhatók 
beépítési szándék esetében belterületbe. 
 
A község túlnyomó része külterület. 
 
BEÉPÍTÉSRE SZÁNT TERÜLETEK 
 
Beépítésre szánt területek a belterületen és a külterületen egyaránt 
találhatók. Ezek belterületbe vonása részben nem cél (mezőgazdasági 
üzemek). Más részük belterületbe vonható (tangazdaság körüli fejlesztési 
területek, központtól délre fejleszthető gazdasági területek), de beépítésükhöz 
az nem kötelező. 
 
Településközpont vegyes terület 
 
A településközpont vegyes terület az alapfokú ellátás intézményeinek ad 
helyet.  
� Szabad területek az intézmények körül rendelkezésre állnak, melyek a 

további fejlesztések tartalékterületeként megfelelnek. 
� A 3203-as út – Fő utca – Templom és Polgármesteri Hivatal közötti 

szakaszát települési főutca jelleggel az anyagi források függvényében 
fokozatosan át kell építeni. Ez jelenti az esztétikai, a zöldfelületi, a 
vízelvezeztési, a parkolási, a forgalmi, a közvilágítási fejlesztések 
megvalósítását. 
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Lakóterületek 
 
A község lakóterületei a központi belterületen belül találhatók.  
A központi mag szabálytalan, sűrű szerkezetben kialakult régi lakótelkeinek 
átalakulását legfeljebb telekösszevonások segíthetik elő. 
A belterület határáig nyúló hosszú szalagtelkek hátsó területeit célszerű 
beépítetlenül hagyni részben azok mély fekvése, részben a szórványos 
beépítések megakadályozása miatt. 
A közelmúltban kialakított szabályos szerkezetű lakótelkek mérete, formája 
megfelelő. 
A lakóterületek beépítési jellege hagyományos falusias, azaz az építési hely 
oldalhatáros, a magasság földszintes, tetőtérbeépítéses. A helyenként már 
kialakult emeletes beépítésnek a nagyobb forgalmú 3203-as út mellett van 
jogosultsága. 
� A meglévő beépítetlen telekállomány nem teszi szükségessé új 

lakóterületek kijelölését. 
� Távlati igények felmerülése esetében a tömbfeltárásokat kell előnyben 

részesíteni. 
 
Külterületen a tanyasi jellegű, valamikor gazdálkodási célú beépítések 
falusias besorolást kapnak, tanyasi jellegüket mind idegenforgalmi, mind 
gazdálkodási, mind lakócélú működtetésük mellett meg kell őrizni. 
 
Gazdasági területek - Kereskedelmi / szolgáltató és Ipari 

 
Működő gazdasági területek jelenleg nincsenek a községben. Fejlesztési 
lehetőség két területen lehetséges. 
� Egyik a vámosgyörki út kivezető szakasza két oldalán a településhez 

közvetlenül csatlakozva elterülő térség. Délkeleti fekvése a szélirány 
(légszennyezés) miatt kedvező, közművekkel jól ellátható (hrsz 0119, 
017/13-25, 010/1,010/2)  

� Másik az M3-as úttól északra, a tangazdaság környezetében kijelölt 
gazdasági terület. Ennek a 3-as útról való önálló és közvetlen 
megközelítése ideális. Ugyanakkor – munkahelyi területként 
figyelembe véve – az is kedvező, hogy elhanyagolt, de felújítható 
közúti kapcsolatban áll a központi belterülettel is. 
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Különleges – beépítésre szánt - területek 
 

Tangazdaság 
 
A Károly Róbert Főiskola Tangazdasága az egykori Tass puszta utódjaként 
működik. A létesítmény igényes kialakítású, itt található Atkár egyetlen eredeti 
állapotába visszaállított kastélya: a Dőry kastély.  
� A Főiskola fejlesztései mind az oktatás, mind a mezőgazdasági kultúra, 

mint nemzetgazdasági szempontból kiemelkedően fontos ágazatok, 
szempontjából támogatandó. A terület és környéke zavartalan forgalmi 
kapcsolata miatt intenzív járműközlekedést vonzó létesítmények 
befogadására kiválóan alkalmas. 

� A létesítmény zöldfelületi jellegét a beépítések mellett is meg kell 
őrizni. 

 
Minőségellenőrző Intézet 

 
A sajátos mezőgazdasági célú kutatóintézet, az egykori major – a Tabi major 
– hagyományainak folytatója. Közlekedési kapcsolata zavartalan, bár csak a 
3203-as útról biztosítható.  
� A terv távlatában fejlesztési szándék nem merül föl. 
 

Mezőgazdasági üzemi terület 
 
A község meglévő állattartó üzemei tartoznak ebbe a területfelhasználásba.  
� Fenntartásukat, fejlesztési lehetőségüket távlatban is biztosítani kell. 
 

Temető 
 
A temető a település külterületén, közvetlenül a belterülethez kapcsolódva a 
3201-es út mellett található, jelenlegi kialakításban megfelelő. 
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BEÉPÍTÉSRE NEM SZÁNT TERÜLETEK 
 
A beépítésre nem szánt területek részben a belterületen, részben a 
külterületen találhatók, mely nem befolyásolja elsődleges szerepüket, 
felhasználásukat. 
 

Közlekedési, közműelhelyezési területek 
 
Jelentős közlekedési vonalak keresztezik a települést. 
> Az M 3-as autópálya északon,  
> a Budapest – Miskolc vasútvonal délen szeli át a külterületet,  
> a 3-as út északnyugaton lépi át a közigazgatási határt, 
> a 3203-as és a 3201-es közutak keresztezik a települést, 
> a keleti közigazgatási határ mellett légiközlekedési terület található. 
� Fejlesztési szempontból a Tangazdaság 3-as út felőli és a központi 

belterület felőli megközelítését kell javítani, továbbá Vámosgyörk felől 
közvetlenül elérhetővé kell tenni az autópályát. 

 
Zöldterületek 

 
Zöldterületek a belterületi közparkok, melyek elosztása megfelelő, minőségi 
fejlesztésük folyamatosan napirenden van.  
� A Tass-pusztai fejlesztések során ott is közpark kialakítása történik. 
 

Erdőterületek 
 
A mezőgazdasági területek által körülvéve több kisebb erdőfolt alkotja a 
község erdőterületét.  
� A keleti közigazgatási határ mentén húzódó erdősáv véderdőből 

gazdasági erdőbe való átminősítését kezdeményezni kell. 
 

Mezőgazdasági területek 
 
A település közigazgatási területének nagy része mezőgazdasági terület.  
A külterület változatos felhasználási lehetősége a sertésneveléstől a 
vadászatig az egész község fontos gazdasági érdeke. A megyei 
területrendezési terv által javasolt differenciált besorolásait alkalmazva a 
mezőgazdasági területeken a következő felhasználásokra kell számítani. 
� általános mezőgazdálkodás, 
� szőlőtermesztés, borászat, 
� idegenforgalom, 
� sport, 
� gyümölcstermesztés, 
� helyben lakás 
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Vízgazdálkodási területek 
 
Ide tartozik a Rédei Nagy-patak, a víztározó/halastó valamint néhány jelentős 
árok. A település mélyfekvésű területeit az áradások nagymértékben 
veszélyeztetik, ezért a vízfolyások fenntartására és megőrzésére, 
visszaállítására folyamatosan gondot kell fordítani.  
� Új beépítés előtt (lásd a fejlesztési területeket) felszíni vízrendezési 

tervet kell készíttetni. 
 

Különleges beépítésre nem szánt területek 
 

Temető 
 
A tangazdasággal határosan elhagyott temető található.  
� Történeti értéke miatt védendő.  
 

Bánya 
 
Bányatelek található a 3-as út bekötőútja mellett. A nyersanyaglelőhelyet 10-
02--030-01-4253 kódszámon tartja nyilván a Magyar Geológiai Szolgálat. A 
bányatelek neve "Atkár - I. - homok", mely a Miskolci Bányakapitányság 
4244/1995 sz. határozatával került bejegyzésre. 
� Az itt található gyurgyalag fészkelő helyeket a bányaművelés 

veszélyeztetheti. 
 
KÖZTERÜLETEK - ZÖLDTERÜLETEK 
 
Az utcahálózatot meg-megszakító teresedések fontos szerepet töltenek be a 
közterület és zöldfelületi rendszerben egyaránt.  
� Ezek parkosításra, parkolásra tartalékterületként veendők figyelembe 

és általában zöldterületként – közparkként - tartandók fenn. 
� Mint azt a Településközpont vegyes területfelhasználás cím alatt már 

említettük, a 3203-as út – Fő utca – Templom és Polgármesteri Hivatal 
közötti szakaszát települési főutca jelleggel fokozatosan át kell építeni 
esztétikai, zöldfelületi, vízelvezetési, parkolási, forgalmi, közvilágítási 
fejlesztések megvalósításával párhuzamosan. 

� Közterületen a lakósság és a településre látogatók számára szolgáló 
információt, ellátást nyújtó építmények (hirdetőtábla, pavilon), egyéb 
köztárgyak (pad, szobor, lámpa) helyezhetők el. 
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A TELEPÜLÉSSZERKEZETET MEGHATÁROZÓ MŰSZAKI 
INFRASTRUKTÚRAHÁLÓZATOK 
 

A térszerkezetben kirajzolódó kelet-nyugati erővonalak a 
következők 
> M-3-as autópálya, 
> 3-as országos főút, 
> Budapest-Miskolc vasútvonal, 
> nagyfeszültségű távvezetékek 

 
További meghatározó főutak 

> 3203-as Gyöngyös-Vámosgyörk út, 
> 3201-es Atkár-Csány út, 
> a 3-as út bekötőútja 

 
Új gyűjtőút 

> Széchenyi István út 
 
Vízfolyás 

> A belterület keleti szélén észak déli irányban haladó Rédei Nagy-patak 
áradás alkalmával jelentős tényező. 
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VÉDELMEK 
 
ÉRTÉKVÉDELEM 
 
Természeti értékek 
 
Országos jelentőségű értékek 
A község keleti szélét érinti az országos ökológiai hálózat. 
A Rédei Nagy-patak mellett a községhatár közelében a törvény ereje által 
védett földvár található. 
 
Helyi jelentőségű értékek 
> Jégkorszaki talajszelvény 
> Margit-kút – vizes élőhely 
> Gyurgyalag fészkelőhely  
> Tass-pusztai kastélykert 
> Volt Tabi kastély előtti facsoport 
A helyi jelentőségű természeti értékek védelméről a 15/2008. (VI.25.) számú 
önkormányzati rendelet gondoskodik.  
 
A fejlesztési célok és lehetőségek egy része a község természeti 
adottságaihoz kötődik, ezért is kell gondoskodni ezen értékek megőrzéséről, 
helyzetük, ismertségük, látogathatóságuk javításáról.  
 
A Szabályozási Tervben valamennyi védettséget jelölni kell. A helyi védettség 
tényét az ingatlan nyilvántartásba be kell jegyezni. 
 
A talajszelvény közelében a hulladéklerakó rekultiválása folyamán 
gondoskodni kell a geológiai ritkaság megőrzéséről, látogatási 
körülményeiről. 
 
A bánya rekultivációs tervében gondoskodni kell a fészkelőhelyek 
fenntartásáról. 
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Művi értékek 
 
A település azonosságtudatához, vonzerejéhez hozzátartozó épített értékek 
megőrzése, életben tartása, bemutatása, a mindenkori jelen, a közösség 
feladata. 
 
Az épített örökség helyi védelméről szóló 16/2008. (VI.25.) számú 
önkormányzati rendelet a következő értékek megőrzéséről gondoskodik. 
> templom, Fő utca, hesz: 776, 
> Dőry kastély – Tass-puszta, 
> sajátos lakóházak – Széchenyi utca 19, 45, hrsz: 836, 882 
A település további védelemre érdemes építményei a következők. 
> kőkeresztek,   
> a temető hagyományos sírjelei, 
> régi temető, 
> lakóházak, 
> kúriák 
Az örökségvédelmi hatástanulmány javaslatai alapján a helyi védelmi 
rendeletet ki kell egészíteni. 
 
A Szabályozási Tervben valamennyi védettséget jelölni kell. A helyi védettség 
tényét az ingatlan nyilvántartásba be kell jegyezni. A helyi védelem alá még 
nem vett emlékeket a rendeletbe be kell építeni. 
A védendő építmények fennmaradását biztosítani kell, felújítás során az 
eredeti állapot helyreállítását kell célul kitűzni.  Bővítés, átalakítás az 
utcavonaltól hátrább lehetséges. 
Hasonlóan kell gondoskodni a hagyományos beépítésű területek utcakép 
védelméről (magasság, szélesség, beépítési helyzet) 
 
MŰSZAKI VÉDELMEK 
 
Árvíz, belvíz által veszélyeztetett területek 
A község dél-keleti részét a Rédei Nagy-patak ártere fedi le, melyet a terület 
felhasználása során figyelembe kell venni. 
A mélyen fekvő, belvíz veszélyeztette területeken, szükségtározásra igénybe 
vehető területen építési tevékenység nem folytatható természeti 
veszélyeztetettség miatt. 
 
Infrastrukturális hálózatok 
Az infrastrukturális hálózati elemek műszaki védőtávolságait figyelembe kell 
venni. 
> A vasúti pályatest szélétől számított 50 méteren belül a MÁV 

állásfoglalását kell kérni építési tevékenység szándéka esetén. 
> A vízfolyások partjától számított 6-6 méteren belül építmény nem 

helyezhető el, a fenntartó szabad közlekedését biztosítani kell. 
> A közutak külterületi szakaszán a tengelyüktől mért 50-50 méteren 

belül a közútkezelő állásfoglalását kell kérni építési tevékenység 
esetén. 

> Az autópálya és a 3-as út tengelyétől mért 100-100 méteren belül a 
közútkezelő állásfoglalását kell kérni építési tevékenység esetén. 
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KÖRNYEZETVÉDELEM 
 
Rekultiváció 
A bánya bezárásakor gondoskodni kell a tájseb rekultivációjáról, rekultivációs 
terv alapján, melyet a Környezetvédelmi, Természetvédelmi és Vízügyi 
Felügyelőség, a Bányakapitányság hagy jóvá. A műveléskor és a 
rekultivációkor különös gondossággal kell eljárni a bányában megtelepedett 
védett állat- és növényfajok védelmében. 
 
Talaj- és talajvízvédelem 
A település teljes területén tilos a szennyvizek szikkasztása. 
A burkolt felületekről elfolyó csapadékvíz minőségét ellenőrizni kell. Szükség 
esetén a befogadóba vezetés előtt olaj- és hordalékfogó műtárgyat kell 
létesíteni. 
Az eróziónak leginkább kitett meredek lejtős területeken a rét- vagy 
erdőgazdálkodás előnyben részesítendő más használati módokkal szemben. 
 
Levegőtisztaság-védelem 
A légszennyező anyagok kibocsátására a levegő védelméről szóló 306/2010 
(XII. 23.) Kormány rendelet és a hozzá kapcsolódó, a levegőterheltségi szint 
határértékeiről és a helyhez kötött légszennyező források kibocsátási 
határértékeiről szóló 4/2011 (I. 14.) VM rendelet előírásai vonatkoznak. 
 
A településen csak olyan létesítmények építése, illetve üzemeltetése 
engedélyezhető, mely működése során biztosítani tudja, hogy a 
levegőterhelés az egészségügyi határértékek alatt maradjon és a diffúz vagy 
pontforrás a BAT-nak megfelelően megállapított kibocsátási határértékek alatt 
maradjon. Mind a diffúz, mind a pontforrások üzemelése során be kell tartani 
a működési engedélyben foglaltakat. Az engedélyezések során nem csak az 
egyes üzemek kibocsátását kell vizsgálni, hanem a meglévő légszennyező 
forrásokkal együtt okozott légszennyezettséget is.  
 
A lakóterületeken és azok közelében jelentős kibocsátást és bűzt okozó 
létesítmény nem telepíthető. Bűzt okozó tevékenységek védelmi övezetében 
emberi tartózkodásra szolgáló létesítmény nem építhető. A sertéstelep 650 
méteres védőtávolságát be kell tartani. 
 
A forgalom okozta nem káros mértékű, de a lakosokat zavaró hatású 
légszennyezés és az utak porszennyezése ellen a lakóépületek és az utak 
közé többszintű növénysáv telepítése javasolt, mely a szennyezés nagy 
részét felfogja és zajvédő hatása is jelentős. 
 
A levegő tisztaságának védelme érdekében az üzemi, gazdasági területek 
köré intenzív, többszintűen kialakított zöldsáv telepítendő.  
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Felszíni vizek védelme 
A felszíni vizekbe szennyvíz vagy szennyezett csapadékvíz nem vezethető. A 
település a 8/2004. (XII.25.) KvVM rendelet alapján a 3. általános védelmi 
felszíni vízminőségi kategóriába tartozik, melynek a közcsatornába 
közvetlenül bevezetett használt és szennyezett vizekre vonatkozó egyes 
jellemző határértékei a következők: 
 

pH 6-9 
Szennyezõ anyagok Határérték mg/l 
Dikromátos oxigénfogyasztás. KOI 150 
Biokémiai oxigénigény, BOI5 50 
Összes nitrogén, Nösszes 50 
Összes foszfor, Pösszes 10 
Összes lebegõanyag 200 
Szerves oldószer extrakt (olajok, zsírok) 2 
Ammónia-ammónium-nitrogén 10 
Coliform szám (i = individuum = egyed) 10 i/cm3 

 
Hulladékkezelés 
Az illegális hulladék elhelyezéseket fel kell számolni és a további lerakást 
meg kell akadályozni – pl. többfelé elhelyezett konténerekkel. 
 
Zajvédelem 
A gépjárműforgalomból származó hatások csökkentendők forgalomtechnikai 
eszközök alkalmazása és zöldsávok telepítése segítségével. 
A településen az üzemi zajvédelmi határérték a 27/2008. (XII. 3.) KvVM- EüM 
rendelet 1. sz. melléklete alapján a következő: 
 

Zajvédelmi határérték (dB) Övezet 
nappal éjjel 

Lakó, intézményi 50 40 
Gazdasági 60 50 

 
A létesítmények részletes tervezése és kivitelezése, üzemeltetése során a 
284/2007. (X. 27.) Korm. Rendelet szerint figyelembe kell venni, hogy a 
védendő területeken, épületekben és helységekben a zaj- és rezgésterhelés 
feleljen meg a követelményeknek. 
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KÖZLEKEDÉS 
 
A település közlekedésfejlesztési céljai. 
> Az elérhetőség javítása 
> Az úthálózat minőségi fejlesztése 
> Kerékpárutak, kerékpár-tárolók építése 
> A külterületi utak fejlesztése 
> A vasúti közlekedési körülmények javítása 
> Gyalogátkelők jobb jelölése 
> Turista útvonalak fejlesztése 
> Tájékoztató rendszer fejlesztése 
> „Főutca” kiépítése 
> Tass pusztai útkapcsolatok fejlesztése (a meglévő nyomvonal 

helyreállítása, az új bekötőút kiépítése) 
> A Széchenyi István út gyűjtőúttá fejlesztése 
> Parkolók, körforgalmak, terelőszigetek kiépítése 
 
 
KÖZMŰVEK, ELEKTRONIKUS HÍRKÖZLÉS 
 
A település közmű- és elektronikus hírközlés-fejlesztési céljai. 
> Vízvezetékrendszer korszerűsítése (azbesztcementről KPE csőre, 

DN80-ról DN100 átmérőre) 
> Földfeletti tűzcsapok kialakítása 
> Rákötetlen fogyasztók csatlakoztatása a vezetékes szennyvíz-

hálózatra 
> A Fő úton zárt csapadékcsatorna építése  
> Tass-pusztai fejlesztések ellátása 
 A helyi megoldásokat kell előnyben részesíteni, mind víz-ellátás, víz-
 kezelés, mind energia-előállítás szempontjából. 
> További átadó-tornyok építése nem kívánatos 
> A vezeték hálózatokat az idegenforgalmi, a tájképvédelmi, a borvidéki 

mezőgazdasági területeken földkábellel kell kiépíteni. A belterületen 
ugyancsak fölkábeles megoldásra kell törekedni. 
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