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ELOZMENYEK

Atkar Kozség Onkormanyzatanak Képviseld-testillete a mellékelt 23/2023.
(IV.26.) Ok. hatarozataban déntott a Helyi Epitési Szabalyzat modositasarél a
419/2021. (VII. 15.) korm. rend. 68. § szerinti egyszerisitett eljarasban.

A tervezett modositas lényege a jelenleg a Gksz-2 kereskedelmi
szolgaltaté gazdasagi teriiletbe esé teriiletrészen a legkisebb kialakithato
telek méretének modositasa.

A valtoztatas kizarélag a helyi épitési szabalyzatot és mellékletét, a
kozponti belteriilet szabalyozasi tervét (SZ-1) érinti, a teleplilésszerkezeti
terv nem valtozik.

A véleményezési eljaras el6tt az Onkormanyzat lefolytatja a terv kdrnyezeti
vizsgalataval és a hely partnerségi egyeztetéssel kapcsolatos eljarasait.

A mddositasra vonatkozik
> az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarol szolo
2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet - tovabbiakban: Kvr. - és
> a telepiilésfejlesztéssel, teleplilésrendezéssel és telepliléskép
védelemmel &sszefiiggé partnerségi egyeztetésrél szélé 7/2017.
(VI.29.) dnkormanyzati rendelet.

Atkar hatalyos telepulésrendezési eszkozei:

> 55(2012. (VIL.27.) szamu képvisel6 testileti hatérozat a
teleplilésszerkezeti tervrdl, utolsé mddositasai: 79/2022. (IX.28.) és
80/2022. (1X.28.) Kt. szamu hatarozatok.

> 13/2012. (VII.27.) szamu oOnkormanyzati rendelet a helyi épitési
szabalyzatrdl, utolsé modositasa: 8/2022. (IX.29.) Onkormanyzati
rendelet.

A vizsgalatok az érintett tertletre korlatozodnak, a teleptilés tovabbi teriletével
nem foglalkoznak.

A tervdokumentaciohoz szakagi alatdmaszté munkarész nem készul, mert a

valtoztatas nincs hatassal a zoldfellleti, kornyezetvédelmi, kozlekedési, kozmii
hal6zatokra.

HELYI PARTNERSEGI EGYEZTETES, KORNYEZETI VIZSGALAT SZUKSEGESSEGE ELDONTESE ~ 2023. 05.
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A véltoztatassal érintett teriilet elhelyezkedése Atkar teleplilésszerkezeti
tervén
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MEGALAPOZO VIZSGALAT ES ALATAMASZTO JAVASLAT

A modositassal érintett terllet Atkar belterilete déli hataran talalhato.
A terllet
> Kereskedelmi szolgéltatd gazdasagi terllet-felhasznalasba,
> Gksz-2 épitési dvezetbe van sorolva.

A véltoztatassal érintett teriilet Atkar szabalyozasi tervén

Az dvezeti eldirasok a kdvetkezdk - hatalyos HESZ 5. § (3) bekezdés:

a) Telektertilet megengedett legkisebb mértéke 5000m2

b) Beépitési mod: szabadonallo

c) Beépitettség megengedett legnagyobb mérteke 45%

d) Epitménymagasség megengedett legnagyobb mértéke 6,5m

e) Zoldfeliilet megengedett legkisebb mértéke 25%

f) Terepszint alatti beépités megengedett legnagyobb mérteke 10%

HELYI PARTNERSEGI EGYEZTETES, KORNYEZETI VIZSGALAT SZUKSEGESSEGE ELDONTESE ~ 2023. 05.
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A valtoztatassal érintett teriilet elhelyezkedése az ortofotén
A 010/37 hrsz ingatlanon m(ikddd ipari csarnok all. A fejlesztési cél szerint az
ingatlan tulajdonosa tovabbi gazdasagi éplletet hoz létre, melyet azonban
onallo ingatlanon kell a palyazati feltételek szerint megépiteni.

A konfliktust az okozza, hogy a hatalyos szabalyozas szerinti legkisebb
kialakithato telek mérete — figyelembe véve a mar allé épiiletet és annak
szikséges telekméretét — nem teszi lehetévé a telekosztast.

A tervezet modositassal az 5000 m2-es legkisebb méret 1800 m2 legkisebb
kialakithaté teleméretre valtozik.

TERVEZETT EPULETELHELYEZES
M=1:1000

010/35

A tervezett beépités, melyhez a szabalyozasi elbirdsok modositasa
sziikséges — Terv: Kun Roland okleveles épitészmérnok

HELYI PARTNERSEGI EGYEZTETES, KORNYEZETI VIZSGALAT SZUKSEGESSEGE ELDONTESE ~ 2023. 05.
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____épilet: 150607

——— el T, i f \

i

A telekstruktura vizsgalata — a meglévé beépitéssel

A jelenlegi harom, Gksz épitési dvezetben 1&v0 telek 7 és 9 ezer kdzotti méretd.

__ffﬂ‘ff.igﬂf_______épﬁlet: 1506m? \ \
T st i ek 1906 o ‘ :

\ telek: 9057m?///// /1 |

A tervezett uj épliletet a meglévd mellett kell felépiteni, 6nall6 telken.
Ennek lehetbségét abrazolja sematikusan a fenti bra.

A teljes épitési Ovezetben a legkisebb telekméret 5000 m2-rél 2000 m2 alattira
valtoztatasa nem lenne értelmes, mert az érintett ingatlanon kivili telkek nem
oszthatdk fel 2000 koruli méretekre, legfeljebb feltard ut szabalyozasa mellett,
amire nincs jelenleg tervezési igény, program.

HELYI PARTNERSEGI EGYEZTETES, KORNYEZETI VIZSGALAT SZUKSEGESSEGE ELDONTESE ~ 2023. 05.
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A HESZ médositas javaslata szerint Uj épités dvezetet hozunk létre a
kdvetkezd elGirasokkal:

Gksz-3
a) Telektertilet megengedett legkisebb mértéke 1800m2
b) Beépitesi mod: szabadonallo

c) Beépitettség megengedett legnagyobb mérteke 30%

d) Epitménymagassag megengedett legnagyobb mértéke 6,5m

e) Zoldfeliilet megengedett legkisebb mértéke 25%

f) Terepszint alatti beépités megengedett legnagyobb mérteke 10%

A meglévl Gksz-2 épitési dvezettdl két adatban kiildnbdzik az Uj Gksz-3
épitési Ovezet:

> alegkisebb telekméret 5000-r6l 1800 m2-re,

> alegnagyobb beépithetéség 45%-rél 30%-ra modosul.

A kisméretii telek beépithetGsége — az aranyaiban nagyobb el6-, oldalkertek
miatt - logikusan kisebb, mint a nagyméret(i telkeké és egyuttal elegendé is a
tervezett épilet szamara.

Az Uj épitési Gvezet létrehozasa egyuttal lehetdvé teszi a fejlesztési cél altal
nem érintett telkek szabalyainak valtozatlanul hagyasat.

MODOSITAS TERULETI HATALYA El

Jelmagyarazat:

A szabélyozasi terv javaslata

HELYI PARTNERSEGI EGYEZTETES, KORNYEZETI VIZSGALAT SZUKSEGESSEGE ELDONTESE ~ 2023. 05.



ATKAR KOZSEG - HESZ MODOSITAS - ATK-2023-1 - EGYSZERU ELJARAS 8121

A teriiletrendezési tervekkel valé 6sszhang vizsgalata
Hatalyos teriiletrendezési tervek:

2018. évi CXXXIX. torvény Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek
terliletrendezési tervérdl — tovabbiakban: MTrT

Heves Megyei Onkormanyzat Kozgyilése Elndkének 5/2020. (V.7.)
onkorményzati rendelete Heves Megye Terlletrendezési Tervérél -
tovabbiakban: HMTrT

Teriletfelhasznalas

HMTrt

6. § (1) A megyei teriiletfelhasznalasi kategoriak teriiletén belil a telepilési
tertiletfelhasznalasi egységek kijeldlése soran a Torvény 11. § elbirasait kell
alkalmazni.

Triv. 11.§
d) a teleplilési térség teriiletén barmely épitési bvezet, dvezet kijelblhetd;

A javaslat a teriletfelhasznalast nem valtoztatia meg, a tervmoddosités a
terliletfelnasznalasra vonatkozé elGirasoknak megfelel.

Beépitésre szant teriiletek témakore
A tervmodositas soran Uj beépitésre szant terilet nem kerUl kijeldlésre, az ezt
tiltd vagy korlatozé elGirasoknak a tervmddositas megfelel.

Az orszagos és térségi miiszaki infrastruktura-halézatok témakore

Az orszagos és térségi muszaki infrastruktura-halézatok nyomvonalat a
tervmddositas nem érinti

HELYI PARTNERSEGI EGYEZTETES, KORNYEZETI VIZSGALAT SZUKSEGESSEGE ELDONTESE ~ 2023. 05.
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A vaéltoztatando teriilet az HMTrT szerkezefi tervén

A terulet telepulési térségben van.

HELYI PARTNERSEGI EGYEZTETES, KORNYEZETI VIZSGALAT SZUKSEGESSEGE ELDONTESE ~ 2023. 05.
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Térségi dvezetek

10/21

Atkéar orszagos és megyei Ovezetekkel valo érintettsége a telepulést érinté

Ovezetek kiemelésével

a b c d | e f
Heves Megye térségi 6vezetei Atkar | Atervezési |, oot Gvezetre
1 . - teriilet C ixis
a HMT(T 9. § szerint érintett L vonatkoz6 el6irasok
érintett
OTrT/

2 HMT(T MTT MvM
3 | Orszagos dvezetek
4 | 1. okologiai haldzat magteriiletének Gvezete, 25.§
5 2 okoldgiai haldzat dkologiai folyosojanak X i 2. §

Ovezete,
6 | 3. okoldgiai halozat pufferterliletének dvezete, 27.§
7 4. kivalo terméhelyi adottsagu szantok 28.§

Ovezete, '
8 | 5. jo termGhelyi adottsagu szantok dvezete, 2.§
9 | 6. erddk 6vezete X nem 29.8

' ’ 30.§
10 | 7. erdGtelepitésre javasolt teriilet Gvezete, X nem 3.8
11| 8. tajképvédelmi terilet dvezete, X nem 4.§
12 9. vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos 31.§

terliletek 6vezete, '
13 | 10. vizmindség-védelmi teriilet dvezete, 5.8
14 | 11. nagyvizi meder dvezete, 6.§
15| 12. VTT-tarozok ovezete, 7.8
16 | 13. honvédelmi és katonai céll teriilet dvezete 32.§
17 | Megyei 6vezetek
18 | 1. asvanyi nyersanyagvagyon ovezete, X igen * 8.§
19 | 2. rendszeresen belvizjarta terlilet Gvezete, 9.§
20 | 3. foldtani veszélyforras tertilet Gvezete, 1.8
21 | Egyedileg meghatarozott megyei 6vezetek
22 | 4.1. tjrehabilitaciot igényld teriilet dvezete, 27.§
23 42 borszd16 termbhelyi kataszter tertlet y igen * 28.§

ovezete,
24 | 4.3. magas természeti értéki teriilet dvezete, 29.§
25 44 osszendveéssel érintett telepulések 30.§

ovezete,
26 | 4.5. Tisza-menti egyittm(ikodés Gvezete, 31.§
27 | 4.6. vizerdzidnak kitett teriilet dvezete. X igen * 32.§

* kozigazgatasi hataros lefedettség miatt
HELYI PARTNERSEGI EGYEZTETES, KORNYEZETI VIZSGALAT SZUKSEGESSEGE ELDONTESE  2023. 05.
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A kovetkez0 oldalakon bemutatott térségi Ovezetek a véltoztatasra tervezett
terlletet nem érintik, illetve dsszhangban vannak a terlletrendezési tervek
eléirasaival.
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OTrT — erd6k ovezete
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OTrT - tajképvédelmi terllet dvezete

HELYI PARTNERSEGI EGYEZTETES, KORNYEZETI VIZSGALAT SZUKSEGESSEGE ELDONTESE
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HMTrT — erdok dvezete

HELYI PARTNERSEGI EGYEZTETES, KORNYEZETI VIZSGALAT SZUKSEGESSEGE ELDONTESE ~ 2023. 05.
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A 414 .

HMTIT — erdételepitésre javasolt teriilet dvezete

A 41-A

HMTrT — tajképvédelmi terllet Ovezete

HELYI PARTNERSEGI EGYEZTETES, KORNYEZETI VIZSGALAT SZUKSEGESSEGE ELDONTESE ~ 2023. 05.
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HMTrT — asvanyi nyersanyagvagyon dvezete
A modositandé tertileten nincs érintettség

HMTIT - vizerozidnak kitett teriilet ovezete

HMTrT eléiras:

32. § A vizerozionak kitett teriilet 6vezetbe tartozd teleplilések veszélyeztetett
teriiletein ~ olyan  teriiletfelhasznalast  kell ~ elbimi a telepilések
teleplilésszerkezeti tervében, és a helyi épitési szabalyzataban olyan épitési
Ovezeti, Ovezeti elbirast kell meghatarozni, amely a vizerdzio mertékét
csokkenti.

A tervezett mddositas nem jelent valtoztatast a teriletfelnasznalasban.

HELYI PARTNERSEGI EGYEZTETES, KORNYEZETI VIZSGALAT SZUKSEGESSEGE ELDONTESE ~ 2023. 05.
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HMTIT — borsz616 termbhelyi kataszter dvezete

TERMEKLEIRAS TERKEPI MELLEKLETE

Matra
Oltalom alatt allé eredetmegjellés
Atkar
Diil6térkép

\_\ \
Bénya-téllli %

Belteriilet

' : [ ] Telepileshatir

o [ oasnewr
N Beleriet
Készitette a Foldmérési és Tavérzakelési Inézet T e f‘ 5
1782009, (X 4 | S . -
Megrendelo: Matra Borvidék Hegykazségi Tanacsa. 7. i Sl -
Minden jog fenntartval <, A - S |
] Tl /1 " VI 7
 ATérkep a termekleirés benyuiojanak és a = /;7 . | K‘n £ ] ‘foml /@ P
‘Aészletes adalok a VINGIS-rendszerbdl elérhetk. T Flo s o8 1l | 7 i 1
/ " T = /4 i
g i [}

A tervezett mddositast nem érintik a dil6térkép altal jeldlt tertletek.

HELYI PARTNERSEGI EGYEZTETES, KORNYEZETI VIZSGALAT SZUKSEGESSEGE ELDONTESE ~ 2023. 05.
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JOVAHAGYANDO MUNKARESZ

A HELYI EPITESI SZABALYZAT MODOSITASA

Atkar Kozség Onkormanyzata Képviselé-testiiletének ..../2023. {.....)
onkormanyzati rendelete a helyi épitési szabalyzatrél sz616 13/2012.

(VI.27.) 6nkormanyzati rendelet médositasarol

Atkar Kozség Onkormanyzatanak Képvisels-testiilete

1.§

az Alaptorvény 32. cikk (1) a) pontjaban meghatérozott eredeti jogalkotéi
hataskorében,

az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl sz6l6 1997. évi LXXVIIL. tv.
62 § (6) bekezdeés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan,

a Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX.
torvény 13.§ (1) bekezdés 1. pontjdban meghatarozott feladatkorében
eljarva,

a telepUléstervek tartalmérdl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl,
valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6ld
419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 62. § elirasainak megfeleléen az
érintett allamigazgatasi, 6nkormanyzati szervek, valamint a 7/2017.
(VI.29.)  onkorményzati  rendeletben  meghatarozott  partnerek
véleményének kikérésével a kovetkezOket rendeli el:

Modosito rendelkezések

AHESZ. 1. szam( melléklete a) pontja — a Szabalyozasi Terv SZ-1 - e rendelet
1. szamU melléklete szerint médosul a médositassal érintett terileten.

HELYI PARTNERSEGI EGYEZTETES, KORNYEZETI VIZSGALAT SZUKSEGESSEGE ELDONTESE ~ 2023. 05.
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2.§
A HESZ 5. § a kdvetkezd (4) bekezdéssel egészil ki.

»(4) Kereskedelmi szolgaltato teriilet - 3 Gksz-3

a) Telektertilet megengedett legkisebb mértéke 1800m2

b) Beépitési mod: szabadonalld

c) Beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 30%

d) Epitménymagassag megengedett legnagyobb mértéke 6,5m

e) Zoldfelilet megengedett legkisebb mértéke 25%

f) Terepszint alatti beépités megengedett legnagyobb mértéke 10%”

Zaro rendelkezések

3.§

(1) Ez a rendelet a kihirdetést kovetd 15. napon Iép hatélyba és a hatalyba
lépést kovetd napon hatalyat veszti.

Kocsis Attila dr. Markus Sandor
polgarmester aljegyz6

HELYI PARTNERSEGI EGYEZTETES, KORNYEZETI VIZSGALAT SZUKSEGESSEGE ELDONTESE ~ 2023. 05.
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1. Mellékleta ...... sz. onkormanyzati rendelethez

A 13/2012. (VIIl.27.) dnkormanyzati rendelet 1. szdmu melléklete a) pontja
maodositasa a modositas hatara jellel hatarolt terileten

Jelm agyarézat- MODOSITAS TERULETI HATALYA El

HELYI PARTNERSEGI EGYEZTETES, KORNYEZETI VIZSGALAT SZUKSEGESSEGE ELDONTESE ~ 2023. 05.
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1. MELLEKLET - ONKORMANYZATI HATAROZAT

23/2023. (IV. 26.) Ok. Hatdrozat

Atkdr Kozségi  Onkorményzat  Képviselo-testillete
megvitatta a ,Javaslat a helyi épitési szabélyzatr6l sz6l6
13/2012.(VIIL.27.) Onkorményzati rendelet moédositasa
irdnti eljards meginditésarol” targya elterjesztést és
meghozta az aldbbi hatdrozatot:

l. A Képviselo-testiilet egyetért a C.T.S. GLOBAL
Kft. kérelmével ¢&s felhatalmazza Atkar kozség
polgdrmesterét a helyi épitési szabdlyzatrdl sz016 13/2012.
(VIIL.27.) Onkormanyzati rendelet modositasdhoz
sziikséges eljdrds Osszes koltségének a C.T.S. GLOBAL
Kft. dltal torténd viselését tartalmazé megallapodas
alairasara.

2. A Képviseld-testiilet felhatalmazza a
polgarmestert a megallapodas megkotését kdvetoen a
helyi épitési szabdlyzatr6l szolo 13/2012. (VI 27.)
onkormanyzati rendelet 5. § (3) bekezdése a) pontjdban a
telekteriilet megengedett legkisebb mértékét S000 m?-ben
szabdlyoz6  rendelkezés 1800 mire  torténd
modositdsdhoz szilkséges eljards meginditdsara, és az
eredményes cljaras lefolytatasahoz szilkséges eljardsi

cselekmények  elvégzésére, valamint a szikséges
Jjognyilatkozatok megtételére.

Felelds: Kocsis Attila polgarmester

Hatarid6: 2023. december 31.
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2. MELLEKLET - TELEPULESI FOEPITESZ FELJEGYZESE

AT aTKAR KOZSEGT ONKORMANYZAT
N Y 3213 ATKAR, F6 OT 70.
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Telepiilési Onkormanyzati Féépitész nyilatkozata

Atkar Kozség Onkormanyzat Képviseld-testilete a 23/2023. (IV. 27) hatarozataban
megjelolt, a telekterilet megengedett legkisebb méretének modositasira vonatkozd
telepiilésrendezési eszkoz egyszeriisitett eljarasban t6rténd modositasahoz

A megalapozé vizsgdlat és az alitdmaszté javaslat sziikséges tartalma:

A telepulésfejlesztési  koncepciordl, az integralt telepulésfejlesztési stratégiarol és a
telepilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél
sz016 314/2012. (XL 8.) Korm. rendelet — tovébbiakban: R. 11 § (6) bekezdése alapjan a
megalapozé vizsgélat és az alatdmaszté javaslat tartalmi elemeit és azok részletezettségét az
dnkorményzati foépitész irasban hatarozza meg.

Jelen tervezési feladat és a tervezési cél érdekében a megalapozd vizsgélatot a kovetkezd
tartalommal kell késziteni.

A vizsgalat a médositani kivant teriiltre terjedjen ki.

Tartalmazza:

* ahatalyos telepiilésrendezési eszk6zok bemutatasat,

a modositott telepiilésrendezési eszkozok bemutatasat,
a tulajdoni lapokat és a telekkénywi kivonatokat,
a helyszinek meglévd allapotat,
a valtoztatas céljat és indokoltsagat

A dokumenticié tovabbi része (alatimasztas) tartalmazza;
* ateriletrendezési tervekkel vald 6sszhang bemutatasat,
* atertlet beépitési javaslatat a miiszaki tervek alapjan

Jelen tervezési munkihoz kizardlag az érintett teriletek vizsgalata szikséges, szakagi
alatamaszto munkarészeket a modositasok nem igényelnek

A jelen modositashoz készitendd megalapoz6 vizsgalat és alatamasztd javaslat a fenti
tartalommal készitendd el.

Atkér, 2023. majus 23
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( Janpbor Laszlo
foépitész
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